GRAD BUZET
GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA

Razmatranje prijedloga i donosenje
Odluke o prodaji nekretnine k.c. 5255 k.o. Roc¢

[zvjestitelji:

Anica Milkovic Grbac dipl.inZ.arh., procelnica Upravnog odjela za
gospodarenje prostorom Grada Buzeta

Denis Jerman dipl.iur., Visi savjetnik za imovinsko — pravne poslove
Grada Buzeta
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Gradonacelnik

KLASA: 940-01/22-01/61
URBROJ: 2163-3-03/01-22-3
Buzet, 6. lipnja 2022.

GRADSKOM VIJECU GRADA BUZETA
PREDMET: Prodaja nekretnina, donoSenje Odluke, trazi se.-

Molimo Naslov da razmotri i donese na Gradskom Vije¢u Odluku o prodaji
nekretnine kojom cCe se raspisati prodaja nekretnine k.¢. 5255 k.o. Ro¢ u vlasnistvu
Grada Buzeta 3/4 dijela; obzirom procjena za istu dobivena od stalnog sudskog
vjeStaka gradevinske struke Ante Bandi¢a inz. grad. prelazi vrijednost 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u prethodnoj godini.

Ovaj Odjel iz tog razloga predlaze da se donese Odluka o prodaji nekretnine
kako bi se realizirala prodaja iste, a po donoSenju Odluke spreman je objaviti natjecaj
za prodaju nekretnina prikupljanjem pisanih ponuda.

Upravni odjel za gospodarenje prostorom sukladno gore iznesenom trazi od
Gradskog vije¢a grada Buzeta da nakon provedene rasprave donese navedenu
Odluku s obzirom da je ono nadlezno za navedeno.

GRADONACELNIK
Damir Kajin

Privitak:

- Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina,
- ObrazloZenje Odluke
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje
prostorom

KLASA: 940-01/22-01/61
URBROJ: 2163-3-04/01-22-2
Buzet, 6. lipnja 2022.

GRADONACELNIKU GRADA BUZETA
- ovdje -

PREDMET: Prodaja nekretnina, donoSenje Odluke, trazi se.-

Molimo Naslov da proslijedi Gradskom Vijecu na donosenje Odluku kojom ce
se raspisati prodaja nekretnina obzirom procjena istih dobivena od stalnog sudskog
vjeStaka gradevinske struke Ante Bandi¢a inz. grad. prelazi vrijednost 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u prethodnoj godini.

Ovaj Odjel iz tog razloga predlaze da se donese Odluka o prodaji nekretnine
kako bi se realizirala prodaja iste, a po donoSenju Odluke spreman je objaviti natjec€aj
za prodaju nekretnina prikupljanjem pisanih ponuda.

Upravni odjel za gospodarenje prostorom sukladno gore iznesenom trazi od
Gradskog vije¢a grada Buzeta da nakon provedene rasprave donese navedenu
Odluku s obzirom da je ono nadlezno za navedeno.

PROCELNICA
Anica Milkovi¢ Grbac dipl.ing.arh., v.r.

Privitak:

- Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina,
- Obrazlozenje Odluke.



Na temelju Clanka 35. stavka 2. i Clanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (,Narodne Novine“ broj: 91/96, 68/98, 13/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), na temelju ¢lanka 19. Statuta
Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada Buzeta®“, broj 2/21 i 10/21) i ¢lanka 6. Odluke
0 gospodarenja nekretninama Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada Buzeta", broj
8/09, 5/12 i 4/20) Gradsko VijeCe Grada Buzeta na sjednici odrzanoj
2022., donosi slijedecu

ODLUKU O PRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.
Grad Buzet pristupa prodaji putem natjecanja slijedec¢ih nekretnina:
1. K.O. BUZET
1.1. % dijelova k.¢. 5255 k.o. Ro¢, pasnjak, ukupne povrSine 12.251 m?, u naravi
zemljiste u zoni proizvodne namjene solarne elektrane, poCetna cijena ove
nekretnine iznosi 490.000,00 kn.
Clanak 2.
Nekretnine navedene u Clanku 1. prodaju se po uvjetima navedenim u OdIuci
0 gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Buzeta.

Clanak 3.

Ovlascuje se Upravni odjel za gospodarenje prostorom da izvrSi prodaju u
skladu sa odredbama gore citiranih Odluka.

Clanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu dan nakon objave u ,SluZzbenim novinama Grada
Buzeta®“..

KLASA: 940-01/22-01/61
URBROJ: 2163-3-04/01-22-3
Buzet, 2022.

GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA
PREDSJEDNIK
Davor Prodan



OBRAZLOZENJE

PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Ova Odluka predlaze se i donosi temeljem ¢lanka 35. stavka 2. i ¢lanka 391. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne Novine“ broj: 91/96, 68/98, 13/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), ¢lanka
48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
Novine“ broj: 33/01.,60/01.,129/05.,109/07.,125/08., 36/09.,150/11., 144/12, 19/13. —
proCiS¢eni tekst, 137/15. - ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), na temelju Clanka 19.
Statuta Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada Buzeta®, broj 2/21. 1 10/21) i ¢lanka 6.
Odluke o gospodarenju nekretninama Grada Buzeta (,SluZzbene novine Grada
Buzeta", broj 8/09, 5/12 i 4/20).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU OVIM AKTOM | POSLJEDICE
KOJE CE NASTATI NJEGOVIM DONOSENJEM

Temeljem dobivene procjene od stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Ante
Bandica inz.grad. procjembenim elaboratima od 6. lipnja 2022. godine, Upravni odjel
za gospodarenje prostorom sukladno odredbi &lanka 6. stavak 3. Odluke o
gospodarenju nekretninama Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada Buzeta", broj
8/09, 5/12 i 4/20), koji glasi ,Odluku o prodaji nekretnina €ija procijenjena vrijednost
prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u
kojoj se odlucuje o otudivanju nekretnina donosi Gradsko vijece“, upucuje predmetnu
odluku na donoSenje Gradskom VijeCu. S obzirom da iznos na koji su nekretnine
procijenjene prelazi iznos od 176.083,39 kn koliko iznosi vrijednost 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u prethodnoj godini valjalo je u€initi navedeno.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKUH SREDSTAVA ZA PROVEDBU
AKTA

Potrebna financijska sredstva za provedbu ovog akta osiguravaju se u Proracunu
Grada Buzeta.



RI-STREAM jd.o.a.

OIB 51298998580
Vukovarsia 41
51000 Rijeka
emat: reo@etseam. iy GRAD BUZET
II Istarske brigade 11
52420 BUZET
Upravni odjel za gospodarenje
prostorom
ProCelnica

Gda. Anica Milovic Grbac d.i.a.
Rijeka, 01.lipanj 2022.
PREDMET: SOLARNI PARK-DRENOVCI
Postovana,

U svezi pripema za izgradnju SOALRNOG PARKA- DENOVCI, snage 1.5MW,
tvrtka RI-STREAM j.d.o.0. Rijeka je ishodila LOKACIISKU INFORMACIIU, Klasa: 350-
05/22-10/000474, Urbroj: 2163-18-0/3-22-0003, od 08.travnja 2022 godine. U
skladu s Prostornim planom Istraske Zupanije i Prostornim planom uredenja Grada
Buzeta, odredena je zona I3, i dozvoljena je izgradnja suncane elektrane -parka
instalirane snage do 10 MW.

Uvidom u ZemljiSnoknjizni odjel u Buzetu ZK uloZak 1490, na kat.Cest. 5255,
k.0. Ro¢ povrine 12.251,00 m2, Grad Buzet je suvlasnik 3/4, a Greblo Regacina
Angela je suvlasnik 1/4.

Potrebno je da Grad Buzet izradi PARCELACIONI ELABORAT, radi formiranja
dviju katastarskih cestica. Na nacin da Grad Buzet bude viasnik katastarske Cestice

povrsine 9.188,00 m2 a Greblo rRegacina Angela viasnik katastarske Cestice povrine
3.063,00 m2 .

Provedbom Parcelacionog elaborata u katastar Republike Hrvatske, Drzavne
geodetske uprave, Ispostava Buzet, grada Buzet moZe raspisati natjecaj za
kupoprodaju predmetnog zemljista.

Tvrtke SOLVIS d.0.0. Varazdin i SOLTECH d.o.0. Zagreb, su poslovni subjekti
sa kojma suradujemo prema Ugovorima o poslovno-tehnickoj suradnji, iskazali su
inters za realizaciju planirane izgradnje.

Stmén,t’éaqainflj Struéni suradnik
Joisp Dedi¢ dip!.ing.stroj. saman | EMO¥6hodan Petrovié dipl.ing.arh.
; OVLASTEN AR TEXT
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RI-STRIM j.d.o.0.
Vukovarska 41,
51000 Rijeka

Rijeka 06.06.2022.

GRAD BUZET
IT Istarske brigade 11
52420 BUZET
Gradonacelnik
Gosp. Damir Kajin

Pismo namjere:
PROJEKT SOLARNOG PARKA - DRENOVCI

Postovani,

Vezano uz nase pismo namjere od 1. lipnja 2022. godine za kupnju
zemljiSta za izgradnju solarne elektrane u zoni proizvodne namjene
Drenovci, suglasni smo i za opciju otkupa zemljidta na nacin da otkupimo
suvlasnicki udio u k.€. 5255 k.o. Ro¢ u vlasnistvu Grada Buzeta, te da po
kupnji sa suvlasnicom izvrSimo razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice.

Scanned by TapScanner




Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjeStak za podrucje

graditeljstva i procjenu nekretnina
N. Goricica 4,

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: ante.bandic@istra-istria.hr
E-mail: ante.bandic@pu.t-com.hr
Ovlastenje: 4-Su-21/09

Zupanijski sud u Puli

Ovlastenje: 4-Su-184/20 -2

Trgovacki sud u Pazinu

GRAD BUZET

I1. Istarske brigade 11
52 420 Buzet
OIB: 7748996925

ZAKLJUCAK — REKAPITULACIJA | MISLJENJE
NA OKOLNOSTI TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Temeljem narudzbenice Grada Buzeta zastupanog po Procelnici Upravnog odjela za gospodarenje prostorom
Grada Buzeta Anici Milkovi¢ Grbac, dipl ing. arh., pristupio sam izradi PROCJEMBENOG ELABORATA
TRZISNE VRIJEDNOSTI nekretnine iz narudzbe koja se definira kao:

1. 3/4dijela k. & 5255 k.o. Ro&, knjizena kao pasnjak u povrsini od 12 251 m?, upisana u zK. ul. broj
1490 za k.0. Ro¢ , u katastarskom operatu upisana u posjedovnom listu broj 438 za k.0. Ro¢ takoder
kao pasnjak — na Drenovci u povrsini od 12 251 m?,

te iznosim misljenje trzi$noj vrijednosti procjenjivanog dijela nekretnine prema njenom stanju na dan océevida i
vrijednostima na dan izrade ovog elaborata.
Izvr$io sam odredena istrazivanja kako bi izrazio miSljenje i procjenu trzi$ne vrijednosti procjenjivanog dijela
nekretnine na dan 07. lipnja 2022. godine, prema njenom stanju i vrijednostima kako je to navedeno u gornjem
stavku ove rekapitulacije, a u skladu s:

1) Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,

2) Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,

3) Medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards).
Trzis$na vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 3., stavak 1., podstavka 41. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine®, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze ocekivati da ¢e se nekretnina prodati,
razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog (voljnog) kupca (posjednika) i prodavatelja u transakciji
po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, a da niti jedna strana nije pod prisilom, da nije neupucena ili
nerazborita.
Pretpostavka ovog elaborata u pogledu trzne vrijednosti nekretnina je da prodavatelj i kupac imaju jednaka
saznanja o svim relevantnim ¢imbenicima u svezi procjenjivane nekretnine — stanja, izgradenosti, urbanisticke
dopustivosti, zakonitosti i sl.
Nekretnina se procjenjuje kao da se nudi na prodaju na otvorenom trzistu.

Podrazumijeva se da se ova procjena moze Koristiti u svrhu formiranja kupoprodajne cijene, svrhu
rjeSavanja imovinsko pravnih pitanja, utvrdivanje fer cijene u poslovnim knjigama trgovackih drustava,
JLS — e itd., te zasnivanja zaloZnog prava.
Ova procjena sadrzi opis nacina i obujam provedenih istraZivanja, prezentaciju zakljucka i izraGun — analizu trzisne
vrijednosti, izvjesSée o pretpostavljenim ogranicenjima te foto dokumentaciju.
Osobno sam obavio ocevid nekretnine 07. lipnja 2022. godine u prisustvu zz naruditelja, proucio lokalne i
regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost i zemljista,

- vrijednost zemlji$ta kao da je dostupno za izgradnju odnosno obradu sukladno najboljoj iskoristivosti,

- prevladavajuée trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama ove vrste na trzistu.


mailto:ante.bandic@istra-istria.hr
mailto:ante.bandic@pu.t-com.hr

Bazirano na svemu gore navedenom moje misljenje o trZiSnoj vrijednosti procjenjivanog dijela nekretnine
prema stanju nekretnine na dan odevida i vrijednostima na dan izrade procjene 07. lipnja 2022. godine,
procijenjeno za potrebe prodaje na otvorenom trZistu, iznosi za:

1. 3/4dijelak. & 5255 k.o. Ro&, knjizena kao pasnjak u povrsini od 12 251 m?, upisana
u zk. ul. broj 1490 za k.o. Ro¢, u katastarskom operatu upisana u posjedovnom listu broj

438 zak.o. Ro¢ takoder kao pasnjak — na Drenovci u povrini od 12 251 m?, 484.000,00 kn
Lokacija nekretnine
A Zupanija Istarska
Al Grad/ Op¢ina Grad Buzet/ Ro¢
A2 Naselje Drenovci
A.3. Predmet procjene 3/ 4 dijela k. ¢. 5255 k.0. Ro¢ 19.188,25 m?/
B. Kat. opé¢ina i zk. ul Ro¢, zk. ul. 1490
B.1. Vlasnik GRAD BUZET U 3/4 DIJELA
B.2. Posjednik Greblo Regancin Angla, pok. Antona, Trs, Via Udine 30
B.3. Nekretnina
C. Pravni status
- K. 5255 k.0. Ro¢ Veéim dijelom gradevinsko zemljiste proizvodne - 13
namjene , manjim dijelom Suma gospodarske namjene —
oznake S1

C.L Cjelina sa -
| UKUPNO: | 484.000,00 kn |

484.000,00 kn i/ili 64.338,41 €
52,68 kn/m? ili 7,00 €/m?

Napomena

Prilikom procjene vrijednost nekretnina dana 07. lipnja 2022. godine srednji te¢aj NBH za 1,00 € iznosio je
7,52272200 kn.

U gore izrazenoj vrijednosti nekretnine nije ukljuéen porez na promet nekretnina odnosno porez na dodanu
vrijednost.

S postovanjem.

Buzet: 07. lipnja 2022. godine
Dii . lzradio:
igitalno potpisao: o .
ANTE ANTE BANDIC Ante Bandi¢, ing. grad.
A Datum: 2022.06.07 stalni sudski Vj eStak za podruéje
BANDIC 21:01:47 +02'00' graditeljstva i procjenu nekretnina



